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1. Veranlassung/Stadtebauliches Konzept

Der Stadtrat der Stadt Nossen hat am 13.12.2019 die Aufstellung einer Ergénzungssatzung
fur den Bereich zwischen Meifner Strafte 2 und Meil3ner Stralle 19 beschlossen.

Mit dieser Ergdnzungssatzung soll eine ergédnzende strallenbegleitende Bebauung zur
Meilner StralRe auf den Flurstiicken 380/5 und 380/6 ermdglicht werden.

Die Stadt Nossen entspricht damit dem Ansinnen des Grundstiickseigentiimers des
Flurstickes 380/6 zur Herstellung des Baurechts fiir den geplanten Neubau eines

Einfamilienhauses.

Nach ausfiihrlicher Prifung durch die Stadt Nossen konnte festgestellt werden, dass durch
Aufstellung einer Ergdnzungssatzung gleichzeitig Klarheit tber die planungsrechtlichen
Verhéltnisse in diesem Bereich von Deutschenbora nérdlich der MeilRner Stral3e hergestellt
werden kann. Eine ergdnzende Bebauung entspricht nach Auffassung der Stadt Nossen der
geforderten geordneten stadtebaulichen Entwicklung und wird somit durch die Stadt
beflrwortet.

Laéngerfristig kann damit eine scheinbare Bauliicke geschlossen und der Ortsteil
Deutschenbora in angemessener Weise stadtebaulich abgerundet werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nossen ist die betreffende Flache als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt und soll somit mit der Neubearbeitung des Flachen-
nutzungsplanes, die durch den Zusammenschluss von Nossen, Ketzerbachtal und Leuben-

Schleinitz erforderlich geworden ist, kiinftig als Bauflache dargestellt werden.

Der zu ergadnzende Bereich wird durch die vorhandene umgebende Bebauung in
ausreichender Weise gepragt, so dass die Anwendungsvoraussetzungen nach § 34 BauGB
fur die Aufstellung einer Ergénzungssatzung gegeben sind.

Damit sich kiinftige Vorhaben in die vorhandene Bebauung einfligen, werden im Rahmen
der Aufstellung dieser Erganzungssatzung zwei Baufenster festgesetzt, welche den genauen
Standort potenzieller Einfamilienhauser bestimmen.

Durch die Festsetzung von 2 Baufenstern wird ganz bewult auf die értlichen Gegebenheiten
Rucksicht genommen, in dem eine nicht zu Uberbauende Fléche, die einen temporar
wasserfiihrenden Graben beinhaltet, fiir eine mégliche bauliche Entwicklung ausgeschlossen

wird.
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Bei der spéateren Prifung des Einfligens ist damit die Prifung der (berbaubaren
Grundsticksflache nicht mehr erforderlich, da diese mit Festsetzung in der Erganzungs-

satzung planungsrechtlich fixiert worden ist.

Die fur das Gebiet der Ergédnzungssatzung zusétzlich getroffenen Festsetzungen nach § 9
BauGB stellen sicher, dass das stéddtebauliche Erscheinungsbild der neuen Bebauung dem

vorhandenen Ortsbild und der Bebauungsstruktur auch in Zukunft weitestgehend entspricht.

Durch die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit und der zuldssigen Dachform wird ein
grober Rahmen gesetzt, um das vorhandene Erscheinungsbild nicht zu verfremden.

Auf weitergehende gestalterische Festsetzungen wird bewusst verzichtet. Der
planungsrechtlichen Prifung des ,Einfligens” in die vorhandene Bebauung im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens wird damit nicht vorgegriffen.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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2, Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung umfasst die Flurstiicke 380/3, 380/4, 378/b und
Teile des Flurstiickes 380/5 der Gemarkung Deutschenbora mit einer Gesamtflache von
2861 m? und befindet sich nordlich der Staatsstrale S 83, die von Deutschenbora nach

MeilRen fuhrt.

Standortfotos

Satzungsgebiet von Westen
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Satzungsgebiet von Osten
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Blick auf den Bauplatz Flurstlick 380/5

3. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt direkt Gber die Meil3ner Stralle.
Fir den Ostlichen Bauplatz auf dem Flurstiick 380/6 soll die vorhandene Zufahrt zum
Wohngebaude Meillner Stralle 19c zur ErschlieBung genutzt werden.

Die technische Ver- und Entsorgung ist fur alle Medien uber das vor Ort vorhandene
ErschlieBungssystem zunachst einmal als gesichert zu betrachten. Entsprechende

Anschlisse sind vom Bauherren auf eigene Kosten herzustellen.

Genauere Angaben werden nach der Beteiligung der zustédndigen Trager offentlicher
Belange in die Begriindung aufgenommen.
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4. Erlduterungen zum Umweltschutz

Die Verpflichtung zur Beachtung der Ausgleichsregelung ergibt sich aus den § 34 Abs. 5
i.V.m. §§ 1a und 2a BauGB. Danach ist auf der Grundlage einer entsprechenden
Bestandsbewertung die Festsetzung tber erforderliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Das bedeutet, dass in analoger Anwendung der §§ 1a und 2a des Baugesetzbuches eine
angemessene Auseinandersetzung mit den Fragen des Eingriffs und Ausgleich zu erfolgen
hat.

Das Plangebiet liegt aus naturrdumlicher Sicht am Rande des Nossen — RoRBweiner
(Freiberger) Muldetales im Stdwesten des Naturraums Mulde — Lésshligelland, zwischen
dem Mittelsdchsischen LoéBhigelland und dem Osterzgebirge. Der Jahresniederschlag
betragt ca. 540 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7,0°C

Der Naturraum ist durch zwei unterschiedliche Gestaltelemente gepragt: Den von I6Bartigen
Sedimenten bedeckten, flachwelligen bis hiigelligen Plateauflachen in den Héhenlagen von
280-380 m tber NN und den darin eingetieften Fluss- und Bachtélern.

Der Landschaftsraum um Deutschenbora ist durch eine vorwiegend agrarische Nutzung
gekennzeichnet. Es gibt einen Wechsel von offener Agrarlandschaft, bewaldeten Bereichen
und Feuchtezonen entlang der Talbereiche.

Innerhalb des 2.861 m? grolRen Geltungsbereiches sollen zwei neue Gebdude entstehen,
was zu einer Neuversiegelung von bis zu 300 m2? fiihrt. Es bleiben der vorhandene
Siedlungscharakter und grof3e Freiflachen erhalten.

Mit der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird das
Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen samtliche
Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraumfunktion) vollstandig verloren
gehen. Laut digitaler Bodenkarte (vgl. interaktive Karten des LfULG) ist als Leitbodentyp
L6R-Staugley vorhanden.

Im Ort ist mit dem Weinberggraben ein temporares FlieBgewasser vorhanden, in das im
Bereich des Plangebietes ein ebenfalls temporédr wasserfihrender Graben einmiindet.
Dieser Graben quert das Plangebiet in Nord-Std-Richtung und teilt die bebaubaubare
Flache mittig. Der Bereich entlang des Grabens wird zur Sicherung des Wasserabflusses als
MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesen, auf der eine extensive Nutzung vorgegeben ist und zusatzlich Anpflanzungen

einheimischer Stréducher und Baume erfolgen sollen.
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Infolge der Versiegelung von bisher zum Teil unverdichteten Flachen bzw. durch die
Verdichtung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
(Reduzierung des Wasseraufnahmevermdégens). Das Schutzpotenzial der
Grundwassertberdeckung ist mittel. Das Grundwasser wird in einem Kluftgrundwasserleiter
geflihrt. Es handelt sich um ein Metamorphitgestein. Bei einer Fassung und Ableitung des
durch die geplante Bebauung zusétzlich anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers in
den vorhandenen Graben verbleibt das Niederschlagswasser innerhalb des natiirlichen
Kreislaufes.

Damit ist auf Grund der geringen GréRRe des Vorhabens und der geringen Neuversiegelung
der Eingriff fir das Schutzgut Wasser unerheblich.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft sind aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Grinflachen und der gut durchgriinten Siedlungsflachen mit der Realisierung der Planung
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auf Flachen, die berwiegend als Griinland und zu einem kleinen Teil
als Garten genutzt werden. Nérdlich schlieRen sich weitere Grunlandflachen und auch
Ackerflaichen an. Im Osten und Westen grenzt Wohnbebauung mit Griinflichen an den
Geltungsbereich. Sudlich der MeilRner Strale ist entlang des Weinberggrabens ebenfalls
Griinland mit einem ausgeprégten Baumbestand vorhanden. Der gesamte Geltungsbereich
der Satzung mit seinen intensiv bewirtschafteten Garten- und Grinlandflachen hat einen
nachrangigen Biotopwert.

Am Sidrand des Plangebietes stehen zwei markante Laubbdume. Ein weiterer Laubbaum
und Grinstrukturen im Zusammenhang mit dem Garten im 6&stlichen Bereich sind von
untergeordneter Bedeutung, so dass in Hinblick auf stérungsempfindliche Tierarten nur
bedingt geeignete Bedingungen vorhanden sind. Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es
keine Nachweise von besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Es
kommen zahlreiche ,Kulturfolger* vor, die ihre Lebensweise an menschliche
Siedlungsstrukturen (Griinflachen, Garten und Griinland) angepasst haben. Diese Arten sind
zumeist ungefahrdet. Die Veranderung von Lebensraumen wird von den anpassungsféhigen
Arten weitgehend toleriert.

Durch die geplante Uberbauung geht zwar potenzieller Lebensraum verloren und die nicht
Uiberbauten Flachen werden durch die Bautatigkeit beeintrachtigt. Im Rahmen der Bebauung
wird es zum Verlust einzelner Gehoélze kommen. Aber nach Abschluss der Bauarbeiten
werden die unbebauten Flachen als Garten mit verschiedenen Gehdlzen gestaltet und

genutzt.

Stadt Nossen, Lks. Meiben, Erganzungssatzung ,Deutschenbora - Flurstlick 380/6""
Planungsbuiro Bothe/Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann



Je Baugrundstiick sind mindestens 3 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Auf der geplanten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung, sollen
Strauch- oder Kopfweiden gepflanzt werden, um den Wasserlauf zu markieren und als
Verbindungsachse zur offenen Landschaft zu wirken.

Die Gesamtflache dieser Malnahmen hat eine GroBe von ca. 340 m2 Aufgrund der
Neupflanzung der Weiden und der extensiven Nutzung erfolgt eine Aufwertung dieser
Flache, auf der bisher nur Griinland vorhanden ist. Durch diese MaRnahme werden
Beeintrachtigungen, die durch die Bebauung erfolgen, gemindert und Eingriffe kompensiert.
Die Maflnahmenfléche ist als Extensivgriinland zu entwickeln und 2x jahrlich zu mahen. Die
MaRnahme dient der Durchgriinung des Satzungsgebietes und bietet mit den
Anpflanzungen und der Extensivierung der Grundfliche potentielle Lebensrdume fiir
verschiedenste Tierarten (z.B. Insekten, Kleinsduger, Vogel) und starkt damit einen
Biotopverbund durch den kiinftig besiedelten Bereich.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch den Ort an sich und die angrenzenden
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen sowie die Gehodlzstrukturen entlang der
Gewasser gepragt. Die geplante Bebauung fugt sich mit GréRe und Gestaltung in das
vorhandene Ortsbild ein. Aufgrund der umgebenden Gebaude und der vorhandenen sowie
neu geplanten Eingriinung ist nur mit einer unerheblichen Beeintrachtigung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes zu rechnen. Fiur die Erholung spielt das Satzungsgebiet bereits im
Bestand eine untergeordnete Rolle. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf das

Schutzgut zu erwarten.
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